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ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ
с условием задатка

Город Пермь, Пермский край, Российская Федерация.
26 октября две тысячи двадцать третьего года.

Мы, ___________________________, 21.03.1973 г.р., Паспорт ____ ______ выдан 26.04.2018 отделом ГУ МВД России по Пермскому краю, код подразделения 590-007, зарегистрированный по адресу: Пермский край, гор. Пермь, ул. ___________, дом 33, кв. 57,  
__________________________, 25.01.1992 г.р., Паспорт ____ ______ выдан 29.11.2016 отделом УФМС России по Пермскому краю в Свердловском районе гор. Перми, код подразделения ,590-008 зарегистрированная по адресу: Пермский край, гор. Пермь, ул. _______________, дом 33, кв. 57, именуемые в дальнейшем «Продавцы», с одной стороны, и
____________________________, 25.12.1970 г.р., паспорт ____ ______ выдан 24.02.2016 отделом УФМС России по Пермскому краю в Ленинском районе гор. Перми, код подразделения 590-005, зарегистрированный по адресу: гор. Пермь, ул. ______________, дом 7, кв. 79, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны» заключили настоящий Договор о нижеследующем:

                                            1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
        1.1. Стороны договорились в будущем заключить Договор купли-продажи следующего недвижимого имущества, далее именуемое «Объект недвижимости» - однокомнатная квартира, общая площадь 36,0 кв.м., в т.ч. жилая 17,1 кв.м. на 4 этаже 9-этажного жилого кирпичного дома по адресу:  Пермский край, г. Пермь, ул. ________________, д. 33, кв. 57, Кадастровый номер ______________________.
	1.2. Приобретаемый Объект недвижимости принадлежит ПРОДАВЦУ на праве общей долевой собственности в следующих долях:  
1/3 (одна третья) доля в праве – _______________________, на основании Договора купли-продажи квартиры от 29.12.1999 года.
2/3 (две третьих) долей в праве совместной собственности - _________________________, на основании Договора купли-продажи квартиры от 29.12.1999 года.
         1.3.  ПОКУПАТЕЛЬ намерен приобрести Объект недвижимости за счет собственных средств.
         1.4.  Цена Объекта недвижимости определена сторонами в размере 3 250 000 (Три миллиона двести пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек. Цена является окончательной и изменению не подлежит.

2. ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ
2.1.  ПРОДАВЕЦ подтверждает и гарантирует, что: 
 2.1.1. ПРОДАВЕЦ является полноправным и законным собственником Объекта недвижимости. До момента заключения настоящего Договора вышеуказанный Объект недвижимости не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц, право собственности ПРОДАВЦА никем не оспаривается. 
Объект недвижимости не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может произойти его утрата, порча или повреждение.
       2.1.2. Объект недвижимости визуально осмотрен ПОКУПАТЕЛЕМ, претензий к состоянию Объекта недвижимости у ПОКУПАТЕЛЯ не имеется. 
       2.1.3. На момент заключения настоящего договора ПРОДАВЕЦ не имеет задолженности за услуги, связанные с содержанием жилого помещения, в т.ч. капитальный ремонт, жилищно-коммунальные услуги, услуги по водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению, вывоз мусора и другое. В случае начисления задолженности за период – до передачи Объекта недвижимости и передачи всех комплектов ключей, ПРОДАВЕЦ обязуется оплатить задолженность в течение 5 (Пяти) дней со дня начисления. 
[bookmark: _GoBack]       2.1.4.  ПРОДАВЕЦ ставит в известность ПОКУПАТЕЛЯ, что на момент заключения настоящего Договора на регистрационном учете состоят: _______________________________. Иных лиц, обладающих правом пользования, либо другими вещными правами, в том числе временно выбывших, снятых с регистрационного учета в связи осуждением, службой в ВС РФ, помещенных в детские дома, лечебные или иные социальные учреждения, нет.
2.1.5. Продавцы обязуется сняться с регистрационного учета и обеспечить снятие с регистрационного учета всех зарегистрированных лиц в течении 14 дней после подписания основного Договора купли-продажи.
2.2.   ПРОДАВЕЦ подтверждает: 
- что не имеет долгов и/или любых иных не исполненных обязательств, которые могут повлечь его банкротство как физического лица, что ему ничего не известно о кредиторах, которые могут обратиться в суд с иском о признании банкротом физического лица, и что он сам не планирует обращаться в суд о признании себя банкротом; 
- что не является ответчиком в суде как физическое лицо, в отношении него не ведется исполнительное производство, а равно уголовное преследование, с возможным предъявлением гражданского иска, вследствие чего, на Объект недвижимости может быть наложен арест, и/или обращено взыскание, или конфискация в пользу государства или третьих лиц;
- Объект недвижимости не входит в состав уставного капитала юридического лица, в отношении которого начата процедура банкротства, реорганизации или ликвидации.

                         3.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
   3.1.  Расчеты между ПОКУПАТЕЛЕМ и ПРОДАВЦОМ производятся в следующем порядке: 
         3.1.1. Денежные средства в размере 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей передаются ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦАМ при заключении настоящего Договора в качестве задатка.
В случае отказа ПРОДАВЦА заключить Договор купли-продажи, ПРОДАВЕЦ обязуется вернуть ПОКУПАТЕЛЮ двойной размер задатка – 100 000 рублей в течение 14 календарных дней.
В случае отказа ПОКУПАТЕЛЯ заключить Договор купли-продажи, ПОКУПАТЕЛЬ утрачивает право требовать возврат задатка, и задаток остается у ПРОДАВЦА.
3.1.2. Оставшаяся денежная сумма в размере 3 200 000 (Три миллиона двести тысяч) рублей 00 копеек  уплачивается Покупателем Продавцу с использованием аккредитива, открытого Покупателем в ПАО Сбербанк.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. ПРОДАВЕЦ обязан:
4.1.1. В течение 1 (Одного) дня с момента подписания Договора купли-продажи осуществить все необходимые действия для оформления перехода права собственности на Объект недвижимости к ПОКУПАТЕЛЮ.
4.1.2. С даты подписания настоящего Предварительного Договора до фактической передачи Объекта недвижимости ПОКУПАТЕЛЮ не ухудшать его состояние, не сдавать в аренду, наем, безвозмездное пользование. Предупредить ПОКУПАТЕЛЯ обо всех недостатках указанного Объекта недвижимости, а также предоставить ПОКУПАТЕЛЮ все необходимые сведения, связанные с продаваемым Объектом недвижимости.
4.1.3. Обязанность ПРОДАВЦА в соответствии со статьей 556 ГК РФ передать Объект недвижимости ПОКУПАТЕЛЮ будет считаться исполненной с момента подписания Договора купли-продажи без составления Сторонами отдельного Акта приема-передачи. 
4.1.4.   Освободить Недвижимость от личного имущества и передать все комплекты ключей ПОКУПАТЕЛЮ, передать Объект недвижимости в течение 4 дней после полной оплаты цены по Договору купли-продажи. 
4.1.5. По соглашению СТОРОН в ОБЪЕКТЕ НЕДВИЖИМОСТИ имеется следующее имущество: кухонный гарнитур, газовая плита, холодильник BEKO, вытяжка, посудомоечная машинка VESTEL, стиральная машинка SAMSUNG, микроволновая печь, DEXP стоимость которого входит в стоимость ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ.
4.1.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта недвижимости переходит к ПОКУПАТЕЛЮ с момента получения ключей.
4.2. ПОКУПАТЕЛЬ обязан:
4.2.1. Оплатить приобретаемый Объект недвижимости по цене п. 1.4. и в соответствии с условиями, указанными в п. 3.1. настоящего Договора.
4.2.2. В день подписания Договора купли-продажи предоставить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пермскому краю заявление и все необходимые документы для государственной регистрации права собственности на Объект недвижимости.
4.2.3. Обязанность ПОКУПАТЕЛЯ в соответствии со ст. 556 ГК РФ принять Объект недвижимости у ПРОДАВЦА считается исполненной с момента заключения Договора купли-продажи.
	4.2.4. Принять у ПРОДАВЦА все комплекты ключей и техническую документацию на Объект недвижимости у ПРОДАВЦА в течении 1 (Одного) дня с момента полной оплаты.
	4.3. СТОРОНЫ обязуются заключить ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ на условиях настоящего предварительного Договора.

5. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
5.1. Право собственности на указанную в п.1.1. Объект недвижимости возникнет у ПОКУПАТЕЛЯ после заключения Договора купли-продажи и государственной регистрации права в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пермскому краю. 

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ИНЫЕ УСЛОВИЯ
        6.1. Настоящий Договор действует до даты полного исполнения ПРОДАВЦОМ и ПОКУПАТЕЛЕМ обязательств в соответствии с п. п. 4.1., 4.2., 4.3. настоящего Договора.
         6.2.  Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
        6.3. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по экземпляру каждой из Сторон настоящего Договора.

ПОДПИСИ СТОРОН:

ПРОДАВЕЦ:_______________________________________________________________ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________


ПОКУПАТЕЛЬ:____________________________________________________________________________________________________________________________________________

ПРОДАВЕЦ                                                                       ПОКУПАТЕЛЬ   

